
目前， 各商业银行已完成对存量房贷

利率的批量调降。 记者从中国人民银行获

悉， 截至 10月末，21家全国性银行共计对

5366.7万笔、25.2万亿元存量房贷利率完成

调降。此次调降后借款人感受如何？政策对

楼市带来怎样影响？ 记者进行了调研走访。

今年“双 11” ，北京市民张女士往“购

物车” 里增添了不少新衣服，与她刚省下了

不少房贷利息有关。

“我的房贷利率加点幅度从原先的加

105 个基点下调到减 25 个基点， 利率从

5.25% 降到 3.95% ， 每月利息能减少约 970

元。 ” 张女士告诉记者，她买的第二套房在

五环外，申请贷款时正赶上了利率高点。 今

年二套房贷利率也能统一调降， 这为她一

年节省利息 11000多元。

最近， 像张女士这样负担有所减轻的

人不少。 10月末，绝大部分存量房贷利率已

完成批量下调，存量房贷利率平均下降 0.5

个百分点左右， 每年减少家庭利息支出

1500亿元左右，惠及 5000万户家庭。

上海金融与发展实验室主任曾刚表

示， 还款压力减轻， 借款人可支配收入增

加， 可用于满足更广泛的消费需求。 对个

人、家庭来说，有助于缓解支出压力，增强

消费信心；对个体工商户来说，可为经营提

供更加充裕的现金流， 节省下来的资金还

可用于扩大经营规模。

随着我国利率水平持续走低， 新增与

存量房贷利差持续扩大，引起普遍关注。 9

月 24日， 中国人民银行行长潘功胜宣布降

低存量房贷利率。 9月 29日，中国人民银行

发布公告， 并指导市场利率定价自律机制

发布倡议：各商业银行于 10月 31日前统一

对存量房贷利率实施批量调整。 随后，各银

行及时跟进，发布操作细则，推动政策在 10

月底全面落地。

离开黑龙江绥化老家到哈尔滨打拼多

年的于先生，在去年 1月贷款 120多万元购

买了工作后的首套住房，在当地安家了。 不

过，近期他的父母身体状况欠佳，住院治疗

费用加上每月 6000多元的房贷支出， 让于

先生觉得生活压力陡增。

“房贷利率调降后，利率加点幅度从原

先的加 60个基点降到减 30个基点，月

供能减少 600多元， 这帮我减轻不

少压力。 ” 于先生说。

招联首席研究员董希淼

认为， 新老房贷利差拉

大一直是借款人关注的

焦点问题之一， 高房贷

负担也是不少家庭的

一大压力来源。 此次

政策调整是对群众关

切的积极回应， 有助于

提振市场信心。

记者还观察到，存量房贷利率下降后，

个人预约提前还房贷情况有所缓解。 同时，

购房者对买房后新老房贷利差继续拉大的

担忧有所减轻，有助于释放刚性购房需求。

一家国有大行工作人员告诉记者，相

较政策出台前的 9 月中上旬，10 月以来该

行个人按揭提前还款日均申请量减少了

20% 。 另外，记者从中国人民银行了解到，10

月份个人住房贷款规模企稳，明显好于前 9

个月月均减少 690亿元的水平，也好于前两

年同期水平。

在此背景下，进入 11 月，北京、上海等

一线城市楼市交易持续活跃，新房、二手房

带看量和成交量明显上升。 上海链家提供

的数据显示，11月前 10 日， 上海的新房成

交量较上月同期增长 234% ， 二手房成交量

较上月同期增长 89% 。

近两个月， 招商蛇口上海公司开发的

多处楼盘销售较好。 公司常务副总经理赵

清宇表示，近期，包括批量调整存量房贷利

率在内的一揽子房地产金融举措加速落

地，推动房地产市场止跌回稳，市场感受明

显。

记者在上海走访多个新盘发现， 新房

认购热情仍在升温。 11月 1日开启认购的

浦东新区前滩公馆二期，148套房源累计认

购近 600组、认购率达 400% 。

一位等待 17日开盘摇号的购房者告诉

记者，存量房贷利率下调让她不再担心“先

出手会吃亏” 。 她告诉记者：“原来担心新

老房贷利率相差较大，一期时一直在观望。

存量房贷利率批量下调后， 还能通过新机

制动态调整，让我吃了一颗‘定心丸’ ，所

以果断出手认购二期。 ”

自 11月 1日起， 存量房贷利率迎来动

态调整机制： 当新老房贷利率偏离到一定

幅度时，借款人可与银行自主协商，变更加

点幅度，并可协商约定重定价周期。

中国民生银行首席经济学家温彬表

示，完善房贷定价机制，从制度层面进一步

推动解决新老房贷利差扩大问题， 有助于

减轻居民利息负担， 促进房贷市场合理竞

争， 将对房地产市场平稳健康发展产生积

极影响。 据新华社电
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据新华社电 加大住房交易环节契税优

惠力度，降低土地增值税预征率下限……多

项促进房地产市场平稳健康发展的税收政

策 13日对外公布。

当日，财政部、税务总局、住房城乡建设

部发布相关公告，明确了上述安排。

三部门有关司负责人介绍， 此次政策

调整，加大住房交易环节契税优惠力度，积

极支持居民刚性和改善性住房需求； 降低

土地增值税预征率下限，缓解房地产企业财

务困难。

具体来看，契税方面，将现行享受 1%低

税率优惠的面积标准由 90 平方米提高到

140 平方米，并明确北京、上海、广州、深圳 4

个城市可以与其他地区统一适用家庭第二

套住房契税优惠政策，即调整后，在全国范

围内，对个人购买家庭唯一住房和家庭第二

套住房， 只要面积不超过 140 平方米的，统

一按 1%的税率缴纳契税。 土地增值税方面，

将各地区土地增值税预征率下限统一降低

0.5 个百分点。 各地可以结合本地区情况对

实际执行的预征率进行调整。

同时，三部门有关司负责人介绍，明确

与取消普通住宅和非普通住宅标准相衔接

的增值税、土地增值税优惠政策，降低二手

房交易成本，保持房地产企业税负稳定。

增值税方面，在有关城市取消普通住宅

和非普通住宅标准后， 对个人销售已购买 2

年以上（含 2 年）住房一律免征增值税，原

针对北京、上海、广州、深圳 4 个城市个人销

售已购买 2 年以上（含 2 年）非普通住房征

收增值税的规定相应停止执行。 土地增值税

方面，取消普通住宅和非普通住宅标准的城

市，对纳税人建造销售增值额未超过扣除项

目金额 20%的普通标准住宅，继续实施免征

土地增值税优惠政策。

记者了解到，为确保纳税人及时享受税

收优惠政策红利，税务部门将会同有关部门

采取一系列措施，持续优化纳税服务，提升

纳税人的满意度和获得感。

三部门宣布多项税收政策调整

促进房地产市场平稳健康发展

存量房贷利率完成批量调降，

你的负担减轻了吗？

新闻调查

中广核浙江三澳核电项目

1号机组冷态功能试验完成

11 月 13 日，空中俯瞰建设中的中广

核浙江三澳核电项目（无人机照片）。 当

日， 位于浙江省温州市苍南县的中广核

浙江三澳核电项目 1 号机组冷态功能试

验圆满成功， 标志着该机组从安装阶段

迈向调试阶段。 冷态功能试验是核电站

建设的关键节点。 三澳核电项目规划建

设 6台“华龙一号”机组。 新华社发

据新华社电 天舟八号货运飞船与长征

七号遥九运载火箭组合体 13 日垂直转运至

发射区，将于近日择机发射。

据中国载人航天工程办公室介绍，前

期，面对严重台风灾害对任务准备带来的破

坏影响，工程全线始终牢记国家使命高于一

切、成功压倒一切，科学调配力量资源，全力

以赴保安全、保成功、保进度，用最短时间打

赢灾后恢复攻坚战。

目前，文昌航天发射场设施设备状态

良好，参研参试单位士气高涨、斗志昂扬，

后续将按计划开展发射前的各项功能检

查、联合测试等工作，计划于近日择机实

施发射。

船箭组合体转运至发射区

天舟八号将于近日择机发射

据新华社电 记者从国家航天局获悉，

11月 14日 6时 42分，海洋盐度探测卫星由

长征四号乙遥五十三运载火箭在太原卫星

发射中心发射升空。 运载火箭飞行正常，成

功将卫星送入预定轨道，发射任务取得圆满

成功。

海洋盐度探测卫星是国家民用空间基础

设施中的科研卫星，又称海洋四号 01星。卫星

配置综合孔径辐射计、主被动探测仪等载荷。

该卫星发射入轨后，可填补我国高精度

全球海洋盐度探测能力空白，完善我国海洋

动力环境要素数据获取能力，提升我国海洋

预报产品精度及质量， 满足海洋环境预报、

海洋生态预报、水循环监测、短期气候预测

与全球气候变化研究等方面的业务需求，并

兼顾土壤湿度测量，为海洋主体行业应用和

农业农村、减灾、气象等相关行业应用提供

支撑数据，形成应用产品能力。

据介绍，国家航天局负责海洋盐度探测

卫星工程组织管理、重大事项组织协调和发

射许可审批；自然资源部、农业农村部、应急

管理部、中国气象局为用户部门，负责各自

应用系统建设和运行；自然资源部国家卫星

海洋应用中心负责地面系统建设和运行；中

国航天科技集团五院和八院分别负责卫星

系统和运载火箭系统抓总研制。

此次任务是长征系列运载火箭第 545

次发射。

海洋盐度探测卫星成功发射


