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中建智地副总经理王琼告诉记者，“好房
子”建设不再是居住痛点的事后修补，而是围
绕居民的居住体验，对可能影响生活品质的
因素进行前置处理，把问题解决在设计和施
工阶段，实现从设计、选材、工艺、实测到交付
反馈的系统治理。

新技术、新材料的应用，也让住宅变得
更绿色、更智慧。多地示范项目运用智慧
社区系统，在儿童活动区、公共花园等场所
设置紧急呼叫按钮与智能监控设备，实现
高空抛物全天候监测；全面使用绿色低碳
建材，配套全屋智能家居，通过触屏、语音
交互、移动 App 等多种方式，实现户内灯
光、窗帘、空调、地暖、新风等设备功能智能
控制。

《住宅项目规范》实施一年来，全国层面
的政策推进和市场反应均呈现出积极态势。
据机构统计，各地共发布“好房子”相关政策
近50条，涉及技术规范和支持政策两类，政
策覆盖链条更加完整，从土地供应、规划设
计、施工建造延伸到金融支持和后期运维等
多个环节。

“好房子”建设成效持续显现，不仅提升
了住房品质，更促进房地产行业转型升级。
易居房地产研究院副院长严跃进认为，新规
之下新建楼盘在层高净高、隔音降噪、电梯
配置、架空层设置、绿色建材使用、智慧小区
建设等方面均有变化，购房者对空间感、得
房率、居住体验等提出更高要求，这正在加
速住宅产品更新迭代。

国家统计局5月18日公布的数据显示，4月份，70个
大中城市中，一线城市商品住宅销售价格环比上涨，二
三线城市环比降幅收窄或与上月相同。专家表示，4月
份房地产市场数据显示，部分城市延续3月份向好趋势，
各地加快商品房库存去化成效明显，房地产市场筑底回
稳态势增强。

根据国家统计局数据，4月份，一线城市新建商品住
宅销售价格环比上涨0.1%，其中，上海、广州和深圳分别
上涨0.4%、0.1%和0.1%，北京下降0.2%；二手住宅销售价
格环比上涨0.4%，涨幅与上月相同，其中，北京、上海、广
州和深圳分别上涨0.4%、0.7%、0.2%和0.3%。

今年以来，各地从供需两端因城施策，全国逾百城
市出台房地产相关政策近两百条，有效撬动了改善性和
刚性需求。 据新华社

全国各地“好房子”建设观察

70城房价数据显示——

市场筑底回稳态势增强

提高居住品质
促进行业升级

去年 5 月 1 日实施的《住宅项目
规范》，明确了“好房子”建设标准。
各地加快标准落地，因地制宜出台配
套政策，高品质住宅项目持续涌现。

记者走访多地房地产市场发现，
新标准引领下的“好房子”，更加契合
群众住有优居的需求，有效激发改善
型住房消费活力。

“好房子”建起来了
在宁夏银川一处以“好房子”标准建设的

楼盘，前来看房选房的市民络绎不绝。项目
负责人关玮熙介绍，项目层高最低3米，洋房
产品可达3.15米，得房率接近100%，空间布
局也更合理，受到很多改善型置业群体青睐。

“十五五”规划纲要明确提出，建设安全
舒适绿色智慧的“好房子”。今年政府工作
报告提出，有序推动安全舒适绿色智慧的

“好房子”建设。安全、舒适、绿色、智慧，正
具象为百姓可感可及的居住体验。

居住安全是“好房子”的首要标准。记
者走访了解到，各地新建“好房子”项目重点
提升建筑抗震、防火等安全性能，燃气报警
及自动切断装置、智能门锁等已成为越来越
多楼盘的“标配”。

上海越秀招商·和樾长宁项目采用智能
安防系统，发生盗窃入侵时可自动报警；电
梯配备五方通话系统，遇故障可快速联络救
援；雨水回用系统可加快雨水下渗，减少雨
水径流，有效缓解强降雨天气小区“内涝”等
问题。

针对住宅渗漏、隔音差、厨卫串味返味
等民生痛点，各地“好房子”项目提出针对性
解决方案，推动住宅舒适度全面升级。

北京中建宸园项目在多个关键环节优
化居住细节。通过楼板浮筑工艺、加厚分户
墙、隔音门窗等，增强隔音效果，阻隔邻里与
外界噪音；运用高品质烟道、防回阀、同层排
水、地漏自补水、静音管材等技术措施，系统
解决串味、返味、排水噪声等问题。

“好房子”建设促进行业转型升级

新房子要建成“好房子”，老房子也要改
造成“好房子”。“好房子”不仅是居住空间的
改善，更代表生活方式的改变。各地正在因
地制宜探索既有住房多样化的更新改造路
径。北京、上海、广州等城市试点“原拆原
建”模式，武汉试点“住宅合作社”自主更新
机制，全国范围内老旧小区改造中加装电
梯、节能改造、智慧化提升等措施，正共同推
动存量住房逐步向“好房子”迈进。

“好房子”建设还带动绿色建材、智能装
备、装配式建筑等上下游产业协同升级。湖

北省住建厅数据显示，当地已建成“2+4+N”
智能建造供应链平台，整合企业超千家，上
链房源12.7万套，60余家骨干企业组建智能
建造产业协作联盟，以新供给培育房地产行
业新质生产力。

严跃进认为，“好房子”建设是当前着力
稳定房地产市场、优化供给结构的重要举
措，通过扎实落地《住宅项目规范》，引导市
场从“有房住”向“住好房”转变，房企发展模
式和行业竞争逻辑有望迎来重塑，并将持续
释放住房消费潜力。 据新华社

老房子也要改造成“好房子”
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据《中国房地产报》报道 4月30日，广州市人民政府
办公厅印发《广州市人民政府办公厅关于进一步促进房
地产市场平稳健康发展的实施意见》，满足居民刚性和
改善性住房需求，推动房地产高质量发展。

此次出台的实施意见涵盖八大核心内容。在支持
住房消费方面，广州优化住房公积金使用政策，大幅提
高贷款额度：一人申请贷款最高额度调整至100万元，两
人及以上共同申请最高额度调整至200万元，符合相关
条件的最高可提升至360万元；同时放宽存量商业贷款
转公积金贷款条件，允许转为组合贷款，进一步降低居
民购房资金压力。此外，鼓励各区发放“购房家装家居
消费券”，有条件的区可在土地出让时推出“预售阶段确
定学位”“网签后即可入学”等便民措施，同时简化港澳
居民来穗置业申请材料，提供按揭便利及资金结算绿色
通道，支持住房公积金跨境人民币结算。

为畅通一二手住房置换链条，广州推出“卖旧买新”
专项补贴政策。单套房屋最高补贴3万元，补贴总金额2
亿元，用完即止。同时，鼓励国有企业以市场化方式收
购二手住宅，用作保障性住房、人才住房等房源，助力二
手住宅业主实现“卖旧买新”，满足改善性住房需求。

在房票安置优化方面，广州进一步拓宽房票适用范
围，将其从住宅房屋征收补偿拓展至商业用房、办公用
房等符合条件的多种形态物业征收补偿；同时优化房票
发放兑付流程。

广州发布楼市新政
一人申请贷款额度最高100万元；鼓励国

企收购二手住宅


