
配售型保障房：工薪家庭的“购房梦”

编辑/版式 棋棋 校对/陈颉

62026年6月1日
星期一

随着大量保障房入市，一个核心
问题浮出水面：保障房会不会对商品
房市场造成冲击？

贵阳市住建局的回答是：按照
“以需定建、以需定购”原则，精准推
出保障性住房，不对商品房市场造成
过大冲击。保障性住房主要解决中、
低收入居民住房困难，促进社会公平
和稳定；商品房是市场化运作，满足
居民居住、投资置业等多方面需求，
二者覆盖的是不同群体。

贵阳市住建局负责人表示：“我
们的目标不是用保障房替代商品房，
而是让不同收入水平的群体都能在
城市里安居乐业。保障房托底，商品
房提质，两条腿协同走路，这才是健
康的市场结构。”

展望2026年，贵阳住房保障工作
还有更具体的量化目标：推动2025年
已收购的4296套存量商品房投入使
用；计划筹集4个人才保障房项目共
计3000套，确保年底全面投用；年底

前启动 901 套配售型保障性住房配
售。这意味着，2026年将有超过8000
套保障性住房投入使用，为更多家庭
点亮安居之灯。

在花溪区筑巢公寓·燕楼店的大
厅里，一面“心愿墙”上贴满了住客们
写下的便签。其中一张写着：“2026
年，攒够首付，在这里安家。”旁边还
有一张：“希望在贵阳扎下根，把爸妈
接过来。”保障房的使命，也许就藏在
这些朴素的心愿里！
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清晨，贵安新

区人工智能人才保

障房项目建设现场

塔吊林立、机器轰

鸣。这个位于湖潮

乡、西北靠星月大

道的项目预计2026
年 10 月 整 体 竣

工。项目规划建设
保障性租赁住房

776 套，同步打造
约 1100 平方米的

养老院及约 3000
平方米的社区配套

设施。建成后，这
里将成为服务新区

人才集聚与产城融

合的重点民生工

程。
在同一时间，

花溪区燕楼镇的筑

巢公寓·燕楼店已

迎来首批住客。这
个总投资 4.06 亿

元 、总 建 筑 面 积

9.45万平方米的项

目，规划房源 1384
套，于 2026 年 1 月

正式投用。贵州财
经大学 2025 届毕

业生小张就是首批
入住者之一：“每月

租金不到 800 元，

房间干净明亮，通

勤到贵安产业园只
要 15分钟，解决了

我们刚毕业大学生
最大的后顾之忧。”

这是贵阳住房

保障体系建设的两

个 切 面 。 在“市
场+保障”双轨并

行的大框架下，贵
阳市正织就一张覆

盖全域、梯次分明
的住房保障网。

如果说配售型保障房解决的是
“购房梦”，那么保障性租赁住房就
是新市民、青年人的“城市第一站”。

截至2025年底，贵阳贵安已累
计启动保租房项目200个、7.44万套
（间）。已投入运营132个、37871套

（间），这类住房租金仅为同地
段、同品质房屋市场租金的

80%，有效降低了需求
人 群 的 租 房

成本。
在房源结构上，贵阳的做法颇

具创新。除了新建项目，贵阳还积
极通过收购存量商品房改建为保障
性租赁住房。目前贵阳贵安“十四
五”期间共收购16个项目9458套存
量商品房用作保障性住房，总投入
资金30.7亿元。这一举措不仅加快
了存量商品房去库存，还盘活了闲
置资产，可谓一举两得。

人才住房是保障性租赁住房的

重要组成部分。贵阳市住建局专门
推进人才住房综合保障体系建设，
2025 年累计征集 63 个房开项目、
10530 套“优惠购”房源，成交 774
套，价格折扣区间为 7 折至 9.6 折。
满足条件的人才入住保障性租赁住
房，按照学历不同，每人每月可
以申请 200 元至 800 元的
人才租赁补贴。

过去五年，贵阳坚持构建“租购
并举”的住房保障网，覆盖群体从以
往的低保家庭，拓展到新市民、青年
人、工薪家庭和引进人才等。其中，
公租房通过实物配租和租赁补贴，
已帮助12.4万户家庭、约30万人解

决住房困难；保障性租赁住房已筹
建7.44万套（间），着力缓解新市民、
青年人的住房压力；配售型保障房
已启动建设6055套，首批房源2026
年底即可投用。

这些数字背后是一个个真实家

庭的安居故事。记者在云岩区公租
房小区走访时看到，年过六旬的独
居老人李大爷住在一套一室一厅的
房子里：“每月租金才 200 多元，社
区还有老年食堂和活动室，比以前
租的城中村房子好太多了。”

12.4万户家庭的安居答卷

保障性租赁住房：新市民的“第一站”

在所有保障性住房类型中，配
售型保障房最受社会关注。2024年
至 2025 年，贵阳启动建设 5 个项目
共 6055 套配售型保障房，分布在云
岩区三马片区、海马冲，白云区云歆
苑，观山湖区小龙滩，花溪区甲秀南
路东侧等区域。这些项目均选址于
交通便利、配套成熟的区域，其中花
溪区甲秀南路项目预计2026年底建
成并启动销售。

配售型保障房的定价逻辑是什
么？根据《贵阳市配售保障性住房

管理办法（试行）》，配售价格按照
“成本+利润不超过 5%”的原则核
算，由项目开发建设单位测算拟定
项目均价，由辖区住建和发展改革
部门核准后报同级政府同意后实
施。

一位参与项目建设的工程师告
诉记者：“我们严格按这个原则控制
成本，让工薪家庭买得起的同时，开
发商也有合理利润维持可持续运
营。售价比同地段商品房便宜四成
左右，对很多工薪家庭来说，这可能

是他们唯一能够实现购房梦的机
会。”

申购条件方面，配售型保障房
面向贵阳市行政区范围内符合条件
的住房困难家庭以及引进人才等工
薪收入群体配售。申购家庭至少有
一人在贵阳市缴纳社会保险6个月
以上，且在贵阳市城区范围内未登
记自有住房。截至 2025 年底，轮候
库累计登记审核轮候家庭 5759 户，
需求相当旺盛。

住房保
障体系的另

一面，是历史遗
留问题的化解。面对

问题楼盘、存量土地等棘
手问题，贵阳市住建局提出了

“先体检、后更新”的工作机制。
所谓“先体检”，是指对每个历

史遗留项目进行全面体检，厘清债
权债务关系、工程进度、手续办理等

核心问题；“后更新”则是根据体检
结果，制定“一项目一策”的解决方
案。对于资不抵债、难以继续建设
的项目，由属地政府成立专班，通过
府院联动，指导项目制定重整计划，
引进破产重整投资人，争取早破产
早盘活。

清镇市“致尚·西宸府”项目是一
个成功案例。这个项目前期多次停
工成为烂尾楼盘，为了盘活该项目，

清镇市政府经过多次研究论证，建议
项目通过在司法预重整及重整程序
中引入贵阳农商行共益债借款的方
式实现复工续建。2024年5月，清镇
市人民法院决定启动预重整工作。
在预重整阶段向贵阳农商行申请贷
款1.16亿元，专款专用于项目复工续
建。目前项目 22 栋住宅楼全部竣
工，昔日“钢筋水泥废墟”成功变身宜
居家园。

“先体检、后更新”：存量化解的贵阳方案

保障房与商品房：边界如何划定？
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